Zatacznik do ZARZADZENIA
WOJTA GMINY KOBIOR NR 75/V/2021

REGULAMIN UTRZYMANIA PORZADKU DOMOWEGO W BUDYNKACH WIELORODZINNYCH
GMINY KOBIOR

Opracowany na podstawie ustawy o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i
0 zmianie kodeksu cywilnego z dnia 21.06.2001r { Dz. U. z 2021 poz. 11,1243) , ustawy z dnia
12.03.2004r. o pomocy spotecznej (Dz. U 2020 1876), Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych
obiektéw budowlanych i terenéw ( Dz. U z 2010r. nr 109 poz. 719), Ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami z dnia 23.07.2003r ( Dz. U. z 2021 poz. 7210,954) oraz uchwaty RG Nr
Rg.0007.136.2020 z dnia 29.09.2020r. w sprawie szczegdtowego sposobu i zakresu $wiadczenia ustug
w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od wtascicieli nieruchomosci i zagospodarowania tych
odpaddw, w zamian za uiszczong przez wiasciciela nieruchomosci opfate za gospodarowanie
odpadami komunalnymi.

§1
Postanowienia ogdlne

1. Niniejszy regulamin dotyczy wszystkich nieruchomosci zabudowanych budynkami
wielomieszkaniowymi, stanowigcych zaséb Gminy Kobidr, w tym nieruchomosci stanowiacych
zabytki.

2. Zabytek stanowi $wiadectwo minionej epoki i zdarzen, ktérych zachowanie lezy w interesie
spotecznym ze wzgledu na posiadang wartoé¢ historyczng i naukowa.

3. Gmina Kobior, jest wiascicielem budynkéw wielomieszkaniowych zlokalizowanych na terenie
Gminy, w ktorych posiada lokale komunaine, socjalne, pomieszczenia tymczasowe i lokale
chronione.

4. llekro¢ mowa w Regulaminie o najemcy, nalezy przez to rozumieé¢ osobe upowazniong do
zajmowania lokalu na podstawie umowy jego najmu.

5. Przez lokatora lokalu nalezy rozumie¢ najemce lokalu lub osobe upowazniong do zajmowania
lokalu na podstawie innego tytutu prawnego niz prawo najmu lub osoby bezumownie
zamieszkujace lokal.

6. Lokatorzy zamieszkujgcy w budynkach bedacych zabytkiem zobowigzani s3 do:

a) zapobiegania zagrozeniom mogacym spowodowaé uszczerbek na wartosci zabytku

b) udaremniania niszczenia i niewtasciwego korzystania z zabytku

c) przeciwdziatania kradziezy jego elementéw

d) korzystania z zabytku w sposéb zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci

e) bez zgody zarzadcy nieruchomosci nie wolno dokonywat jakichkolwiek zmian w budynku
i jego otoczenia.

7. Przedstawiciele wladciciela nieruchomosci sprawuja nadzér nad przestrzeganiem postanowien
niniejszego regulaminu oraz wykonuja obowiazki zwigzane z naleiytym utrzymaniem
technicznym nieruchomosci.

8. Lokatorzy ktdrzy opuszczajg miejsce pobytu statego (wynajmowany lokal) zobowiazani sa do
wymeldowania si¢ zgodnie z art. 33 Ewidencji ludnosci (Dz. U. z 2021r. poz. 501 z dnia
19.03.2021r) pod rygorem zastosowania art. 35 ww. ustawy tj. wymeldowania z urzedu.

§2
Przepisy porzgdkowe

1. Najemca zobowigzany jest ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem wynajmowanego lokalu,
obowigzany jest utrzymywac zajmowany lokal w nalezytym stanie technicznym i higieniczo-
sanitarnym, przestrzega¢ porzadku domowego, korzysta¢ z nieruchomoici w sposob
nieutrudniajacy korzystania przez innych wspétmieszkaficow oraz wspétdziata¢ z nimi w ochronie
wspélnego dobra.
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Lokal winien by¢ uzytkowany przez lokatora wytgcznie zgodnie z jego przeznaczeniem.
Najemca zobowigzany jest do zgioszenia wiascicielowi nieruchomosci informacji o liczbie oséb
przebywajagcych na state lub na diuzsze okresy w danym lokalu. O zmianie liczby os6b w lokalu
nalezy zawiadomi¢ administratora nieruchomosci (Urzad Gminy Kobiér) najpéiniej
do dwudziestego pigtego dnia miesigca uprzedzajgcego miesigc, w ktdrym zmiana ma by¢
uwzgledniona.
W przypadku pozyskania informacji od oséb trzecich (sgsiadéw, gospodarzy domu) o liczbie oséb
korzystajacych z lokalu, UGK zweryfikuje ta informacje i dokona zmiany naliczenia optat.
Wszystkie osoby przebywajgce na terenie nieruchomosci obowigzuje cisza nocna w godzinach
od 22.00 do 6.00 polegajaca na wyciszeniu urzadzen i sprzetéw emitujacych diwiek do takiego
poziomu, aby nie zakiécato to ciszy w budynku i jego obrebie.
Jakiekolwiek prace remontowe w lokalu powodujgce nadmierny hatas (np. wiercenie, kucie,
pitowanie itp.) nalezy wykonywa¢ w dni powszednie i soboty tylko w godzinach od 8.00 do 20.00.
W niedziele i $wieta obowigzuje catkowity zakaz wykonywania prac remontowych.
W czesciach wspdlinych nieruchomosci (klatkach schodowych, gankach piwnicznych, na terenie
zewnetrznym przy budynku) zabronione jest

a) spozywanie alkoholu i srodkéw odurzajacych

b) gromadzenia sie osob zaktdcajacych spokdj i porzadek

c) palenia tytoniu na klatkach schodowych, gankach piwnicznych w komdrkach wspdlnego

uzytku,

Zabrania sie wystawiania workdéw ze S$mieciami, popielniczek (puszek, stoikéw) na klatkach
schodowych, gankach piwnicznych i na terenie sktadowania odpadéw. Odpadki w workach nalezy
umieszczaé w stosownych kontenerach z uwzglednieniem ich selekcji.
Zabrania sie wyrzucania przez okna $mieci, niedopatkdow papieroséw, butelek, wylewania cieczy
oraz wyrzucania pozywienia dla ptakdw i zwierzat.
Zabrania sie karmienia ptakéw i zwierzat poprzez pozostawianie zywnosci na terenie
nieruchomosci {na trawnikach , na terenie $mietnika/zasieku) .
Zabrania sie trzepania chodniczkéw, wycieraczek, poscieli i dywandw na klatkach schodowych oraz
w oknach budynku.
Mieszkancy zobowigzani sg do utrzymywania czystosci na klatkach schodowych i gankach
piwnicznych poprzez ich zamiatanie i mycie co najmniej raz w tygodniu. Prace winny by¢
wykonywane w porozumieniu z sgsiadami solidarnie. Nie wywigzywanie sie¢ z tego obowigzku
skutkowac¢ bedzie koniecznoscig zlecenia prac osobom ,trzecim”, a najemcy zobowigzani beda
woweczas pokryé koszty wykonanych ustug.
Mieszkaricy zobowiagzani sa do dbania o porzadek na terenie nieruchomosci, w tym do
niedopuszczania, aby na terenie nieruchomosci przebywaty osoby postronne.
Mieszkaricy budynku wchodzg i wychodzg wykorzystujgc do otwarcia drzwi wejsciowych
indywidualne klucze, kody domofonowe (nieudostepniane osobom postronnym), a goscie i inne
osoby wpuszczane s3 na teren nieruchomosci przez mieszkancow i uzytkownikow lokali.
Najemca jest obowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku
przeznaczone do wspdlnego uiytku, jak klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia gospodarcze
oraz otoczenie budynku w tym jego elewacje.
Najemce obcigza obowigzek pokrycia strat powstatych z jego winy i winy jego wspotmieszkaficéw
oraz przyjmowanych przez Niego gosci (art. 6a ust.3pkt2 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeku cywilnego).
Skrzynki na kwiaty i donice moina umieszcza¢ na parapetach okien wytacznie w sposéb
uniemozlwiajgcy ich upadek, gwarantujgcy bezpieczenstwo.
Podlewanie roslin umieszczonych na parapetach powinno odbywac sie w taki sposéb, aby woda
nie przeciekata na nizsze pietra i nie ciekta po elewacji budynku.
Niedopuszczalne jest wykonywanie przez mieszkaficéw czynnosci mogacych spowodowad
zanieczyszczenie lub uszkodzenie nieruchomoéci ( np. malowanie graffiti na elewacjach).
Przy wynoszeniu i wnoszeniu roweréw i wozkédw dzieciecych z piwnicy i z klatki schodowej nalezy
zachowaé szczegdlng ostroznosé. W przypadku zabrudzenia S$cian, prace polegajace na
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przywrdceniu ich do stanu pierwotnego beda wykonywane na koszt najemcy, ktéry dokonat
szkody.

Obowigzuje zakaz montazu urzadzen i innych elementéw na terenie nieruchomosci bez
uzgodnienia z administratorem, w tym karmnikéw na ptaki, figur, ozddb ogrodowych czy te:
aranzowania rabat lub dokonywania dobrowolnych nasadzern.

Zabrania sig bez uzgodnienia z wlascicielem nieruchomosci na wydzielania ogrédkéw
przydomowych.

§3

Czynnosci zabronione i obowigzki w zakresie ochrony przeciwpozarowej

1. Zabrania sie sktadowanie materiatéw palnych na drogach komunikacji ogéinej stuzacych

ewakuacji lub umieszczanie przedmiotdw na tych drogach w sposdb zmniejszajgcy ich
szerokos¢ albo wysoko$¢ ponizej wymaganych wartosci okreslonych w przepisach techniczno-
budowlanych.

2. Zabraniasig lokalizowanie sprzetéw i wystroju wnetrz (mebli, roweréw, wozkéw i itp.), instalaciji

i urzadzeri w spos6b zmniejszajacy wymiary drogi ewakuacyjnej ponizej wartoéci wymaganych
w przepisach techniczno-budowlanych.

3. Zabrania sie skladowanie materialdw palnych w pomieszczeniach technicznych,

na nieuzytkowych poddaszach i strychach oraz na drogach komunikacji ogéInej w piwnicach
oraz w komdrkach piwnicznych.

4. Zabrania si¢ przechowywanie petnych, niepetnych i opréznionych butli przeznaczonych

do gazéw palnych na nieuzytkowych poddaszach i strychach oraz w piwnicach i mieszkaniach.

5. Zabrania si¢ garazowanie pojazdéw silnikowych w obiektach i pomieszczeniach

nieprzeznaczonych do tego celu, jezeli nie oprézniono zbiornika paliwa pojazdu i nie odfgczono
na stale zasilania akumulatorowego pojazdu.

6. Zabrania sig rozpalanie ognia, wysypywanie gorgcego popiotu i zuzla lub wypalanie wierzchniej

warstwy gleby i traw, w miejscu umozliwiajgcym zapalenie si¢ materiatéw palnych albo
sgsiednich obiektéw.

§4
Utrzymanie techniczne

1. Na Zgdanie wiadciciela lokalu, Najemca jest obowigzany zezwala¢ na wstep do lokalu
i przynaleznych pomieszczenn piwnicznych, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia
kontroli, okresowych przegladéw instalacji, konserwacji, remontu albo usuniecia awarii
w nieruchomosci wspdlnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali
w dodatkowe instalacje.

2. Z uwagi na mozliwoé¢ wystapienia awarii w lokalach w czasie nieobecnoéci lokatorow
i koniecznos$¢ ich usunigcia, sg oni zobowigzani poda¢ administratorowi nieruchomosci (UGK)
aktualne numery telefonéw kontaktowych oraz telefony kontaktowe do oséb posiadajacych
dostep do lokalu podczas nieobecnosci najemcy w mieszkaniu.

3. Pozyskane dane osobowe beda przetwarzane zgodnie z art. 13 ust. 1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
o0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o
ochronie danych) (Dz.Urz.UE.L Nr 119, str. 1).

4. Wychodzenie przez lokatordw na dach nieruchomosci jest kategorycznie zabronione.

5. Zabrania sie¢ mieszkaricom podejmowania samowolnego otwierania pomieszczer
technicznych oraz tablic rozdzielczych wszelkich instalacji i urzadzer znajdujgcych sie w
budynku.

6. Zabrania si¢ montazu anten telewizyjnych, internetowych i satelitarnych na elewacjach i dachu
nieruchomosci.

7. Zabrania sie montazu suszarek bieliznianych w oknach budynku.
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Wszelkie zauwazone usterki i nieprawidtowosci, ktére mogg mieé¢ wptyw na uszkodzenie czesci
wspdélnych nalezy niezwiocznie zgtasza¢ do wtasciciela nieruchomosci (dot. m.in. awarii i
przeciekéw z instalacji centralnego ogrzewania, wody, gazu, kanalizacji oraz innych uszkodzen
i wad).

Ze wszystkich urzadzen i elementéw wyposaienia technicznego budynku (domofony,
wylaczniki $wiatta, lampy, stojaki rowerowe i inne) nalezy korzysta¢ zgodnie z ich
przeznaczeniem, aby nie spowodowac¢ ich uszkodzen.

Za stan techniczny i porzadkowy pomieszczen wspdinych i komdrek wspdinych,
przeznaczonych na sktadowanie np. rowerdw odpowiadajg najemcy budynku solidarnie.

§5
Remonty i przebudowy

Wszelkie remonty polegajace na ingerencji w uktad pomieszczen lokali, naruszenie konstrukcji

budynku, czy tez wydzielenia dodatkowych pomieszczed,, wymagaja uzgodnienia

z Wiascicielem budynku tj. Urzedem Gminy Kobidr.

Wszelkie przerobki w lokalu, a zwtaszcza przebudowa instalacji gazowych, centralnego

ogrzewania, wody, stawianie lub rozbieranie $cianek dziatowych, mogg by¢ wykonane

wylacznie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wiasciciela nieruchomosci (GK), przy

zachowaniu przepiséw Prawa budowlanego, pod rygorem koniecznosci przywrdceniem lokalu

do stanu pierwotnego.

Whiosek o wykonanie przebudowy lokalu o ktérej mowa w §5 ust. 2 naley ztozy¢ na pismie

z podaniem:

a) adresu lokalu ktérego przebudowa dotyczy

b) szczegdtowego opisu planowanych prac, w tym w przypadku przebudowy $cian - szkic
stanu istniejgcego i szkic lokalu po planowanej przebudowie

¢} termin rozpoczecia i zakoriczenia prac

d) ustalenie zakresu i terminu prac lezgcych po stronie administratora nieruchomosci np.
spuszczenie wody z pionu centralnego ogrzewania.

Gruz i inne odpady pochodzace z remontu lokalu Najemca zobowigzany jest wywiezé we

wtasnym zakresie i na wiasny koszt na PSZOK. Ewentualne ustawienie kontenera na gruz przy

nieruchomosci winno by¢ uzgodnione z administratorem , ktéry wyznaczy jego lokalizacje.

Na zadanie administratora, Najemca ma obowigzek przedstawi¢ dowdd uiszczenia optaty za

wywoz gruzu i innych materiatéw pochodzgcych z remontu lokalu.

W interesie najemcy jest dbatos¢ o stan techniczny przynaleznej do lokalu skrzynki pocztowej.

W przypadku niesprawnego zamka/ktddki, ich wymiana winna nastgpi¢ w porozumieniu

z pocztg polska.

§6
Gospodarowanie odpadami

Wszyscy mieszkancy nieruchomosci zobowigzani sg do segregacji odpadéw powstajgcych
w swoich gospodarstwach domowych i odpowiedniego ich skiadowania w miejscu
wyznaczonym dla nieruchomosci z ktérego odpady sg odbierane.

Odpady wielkogabarytowe tj. meble, wersalki, opakowania wielomaterialowe, ktdérych
rozmiar wyklucza ich ztozenie w punkcie sktadowania odpaddw przy nieruchomoéci, oraz inne
odpady okreslone w § 5 ust. 4 uchwaty Rady Gminy Nr Rg.0007.136.2020 z dnia 29.09.2020r.
lokatorzy zobowigzani s wywozi¢ we wiasnym zakresie do punktu PSZOK przy ul. Centralnej
w Kobiorze.

Niedopuszczalnym jest sktadowanie ww. odpaddw oraz odpadéw pochodzacych z remontu
lokali, w tym gruzu na terenie nieruchomosci oraz w kontenerach zbiorczych z ktérych
odbierane sg odpady przez firme wywozowa.

Sktadowanie odpadow o ktérych mowa w § 6 ust. 2,3 na terenie nieruchomosci, skutkowac
bedzie obcigzeniem kosztami ich wywozu lokatoréw, ktérzy je pozostawili. W przypadku
braku mozliwosci ustalenia lokatora, ktéry dopuscit sie niewtasciwego sktadowania odpadow,



koszty ich wywozy zobowigzani beda pokry¢ wszyscy najemcy lokali mieszkalnych w budynku
solidarnie. Ogdlny koszt zostanie podzielony rowno na liczbe mieszkan w nieruchomosci

z ktérej mieszkancy korzystaja z punktu skfadowania odpadéw, w ktérym zostaty
nieprawidtowo ztozone odpady.

§7
Utrzymanie zwierzat w budynku

Utrzymywanie w lokalach pséw i kotéw oraz innych zwierzat jest dopuszczalne o ile zwierzeta

te nie zagrazaja zdrowiu mieszkaricéw nieruchomosci oraz nie zaktcajg ich spokoju.

Posiadacze zwierzat zobowigzani sg zagwarantowa¢ odpowiednig ich opieke i przestrzegad

wymogow sanitarno-porzgdkowych.

Osoby posiadajace psa zobowigzane sg w szczegélnosci do :

a) wyprowadzania go na smyczy oraz w kagancu, jezeli pies nalezy do ras uznawanych za
groine, badz jezeli pies jest agresywny.

b) sprzatania pozostawionych po nim zanieczyszczen z trawnikdw i miejsc wspélnego uzytku

c) zapewnienia zwierzgciu koniecznych do przeprowadzenia szczepieri (obowigzkowo na
wscieklizne)

Ze wzgleddw zdrowotnych i dla zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancoéw, osoby posiadajagce

psy, koty obowigzane sg bezwzglednie przestrzega¢ przepiséw dotyczacych zasad

postepowania w razie wystgpienia choroby zakaznej zwierzecia.

Zabrania sie prowadzenia hodowli zwierzat w lokalach i innych pomieszczeniach

nieruchomosci komunalnych, w tym przygarniania bezdomnych zwierzat i tworzenia dla nich

schronisk na terenie nieruchomosci.

Liczba , wiekszych” zwierzat przebywajacych w lokalu nie moze by¢ wyzsza niz trzy osobniki.

W przypadku checi posiadania wiekszej liczby zwierzat, nalezy pozyska¢ zgody sgsiadéw

i administratora nieruchomoéci.

Za wszelkie szkody wyrzadzone przez zwierzeta oraz niewywigzywanie sie z obowigzku

sprzatania pozostawianych przez zwierzeta nieczystosci, odpowiada jego wiasciciel.

Posiadacze zwierzat nie wywigzujacy sie z powyzszych obowigzkéw ponoszg odpowiedzialnoéé

na podstawie kodeksu wykroczen.

§8

Zasady ruchu i parkowania pojazdéw w strefie budynku

Poruszanie sie pojazdami mechanicznymi dopuszcza sie wytgcznie zgodnie z oznakowaniem
pionowym.

Pojazdy mechaniczne nalezy parkowac tylko w miejscach wyznaczonych zgodnie z przepisami
Praw o ruchu drogowym.

Pozostawianie pojazdéw z zapalonymi silnikami jest zabronione.

Mycie pojazddw na terenie nieruchomosci jest zabronione

Pozostawianie niesprawnych i wyeksploatowanych pojazdéw na terenie nieruchomosci jest
zabronione. W przypadku, gdy wiasciciel pojazdu wyeksploatowanego nie usunie go z terenu
nieruchomosci, zobowigzany bedzie pokry¢ koszty jego ztomowania.

§9

Postanowienia koncowe

Mieszkancy nieruchomosci (najemcy i lokatorzy) zobowigzani s do przestrzegania hiniejszego
regulaminu na podstawie art. 6b ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21.06.2001r. ( Dz.U. z 2021r poz. 11).

W stosunku do najemcéw nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego regulaminu
wiasciciel lokalu moze zastosowa¢ upomnienie, a w uzasadnionych przypadkach
wypowiedzie¢ umowe najmu lokalu zgodnie z zapisami ustawy o ochronie praw



lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca
2001 roku.

Nie przestrzeganie postanowien niniejszego regulaminu, bedzie podstawa przeniesienia
najemcy do lokalu o nizszej kategorii technicznej, od dotychczas zajmowanego.

Wszelkie niezbedne informacje i ogfoszenia dla mieszkaricéw nieruchomodci beda umieszczane
na tabliczkach ogtoszeri zlokalizowanych w klatach schodowych. Informacje dotyczace
wszystkich mieszkaricéw po wywieszeniu na tablicy sg wigzgce i obowiazujace.

W przypadku uporczywego zakiécania spokoju i ciszy nocnej przez osoby lub zwierzeta
przebywajace w lokalach mieszkalnych i na terenie nieruchomosci, nalezy interweniowaé
powiadamiajac stuzby porzadkowe tj. Policje.

W przypadku zakiécania porzgdku publicznego lub przebywajacych os6b w celach noclegowych
na terenie klatek schodowych lub na ganach piwnicznych, nalezy interweniowa¢ powiadamiajac
stuzby porzadkowe oraz administratora nieruchomosci.

Znaczenie uzytych skrétéw:

UGK — Urzad Gminy Kobiér
GK — Gmina Kobior
»Wieksze” zwierze — pies, kot




